NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU SOBKOVICE

za obdobi 9/2013 — 9/2018
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Uvod

Uzemni plan Sobkovice byl potizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a
stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek, a
nasledné byl vydan Zastupitelstvem obce Sobkovice 14.08.2009 pod ¢&. usneseni 5. Uzemni
plan pro obec Sobkovice byl vydan opatfenim obecné povahy a nabyl u¢innosti 31.08.2009.

Uzemni plan fesil celé spravni tizemi obce, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemi - k. 1.
Sobkovice o vyméie 366 ha a s poétem obyvatel 240 (zdroj Cesky statisticky ufad: Pocet
obyvatel v obcich k 1.1.2018).

Zhotovitelem uzemné planovaci dokumentace byla Ing. arch. Dagmar Vani¢kova a
pofizovatelem Gizemné& planovaci dokumentace byl ufad izemniho planovani Zamberk (odbor
regionalniho rozvoje a izemniho planovani).

Dne 01.01.2013 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich piredpisti ("stavebni zdkon") a novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdgjSich piredpisti (dale jen
"vyhlaska").

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sobkovice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zédkona a
§ 15 vyhlaSky. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel ptedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢ novych
skute¢nosti pfistoupil ufad uzemniho planovani Zamberk, jako potizovatel uzemniho planu,
ke zpracovani 2, Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sobkovice (1. Zprava byla
vyhotovena za obdobi 08/2009-09/2013 — schvalena v ZO Sobkovice 16.6.2014 usnesenim ¢.
4/2014).

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek,

na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zastupitelstvem obce vydany Uzemni plan Sobkovice ze dne 14.08.2009 nabyl u&innosti
31.08.2009. Urbanistickda koncepce obce vychazela z plvodni uzemné planovaci
dokumentace.

Za dobu platnosti tzemniho planu byly zménény podminky, na zéklad€ kterych byl zemni
plan vydan, jednd se zejména o:

- zékon ¢. 350/2012 Sb. a 225/2017 Sb., kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb.;

- vyhlaska ¢. 458/2012 Sb., a vyhl. ¢. 13/20018 Sb., kterou se zmeénila vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti;

- aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje kraje ¢.1, které byly vydany dne 17. 9. 2014
a nabyly G¢innosti dne 7. 10. 2014;

- 4. Uplnd aktualizace uUzemné analytickych podkladii pro spravni obvod obce
s rozsifenou puisobnosti (ORP) Zamberk, ktera byla piedana na KrU dne 16. 12. 2016.
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Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je postupné napliiovéna a
nebude ménéna. V ramci urbanistické koncepce tizemni plan na izemi obce vymezil n¢kolik
zastavitelnych ploch. Pfevazna ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch je navrhovana pro
funkéni vyuziti bydleni venkovského typu (BV). Dalsi vymezené plochy jsou pro funkéni
vyuziti vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu, obanské vybaveni a rodinnou rekreaci.
Rozvojové lokality 8a- BV, 8b-BV, 8c-DS urcené pro vystavbu soustiedéné zastavby jsou
podminéné zpracovanim uzemni studie k provéfeni zaclenéni nové zdstavby do stavajici
sidelni struktury obce. Déle jsou navrhované plochy sidelni zelen¢ a lokality pro rozvoj
vyrobni zény - lehky primysl a drobné a femeslna vyroba.

Uzemni studie Sobkovice — V Hromadi byla vypracovana ing. arch. D. Vani¢kovou v 12/2014
(mé&fitko hlavniho vykresu 1:500) jako podklad pro rozhodovani v izemi. Potizovatel proveétil
moznost vyuziti této izemi studie a vlozil data o této US dne 7. 4. 2015.

Uzemi je postupné zastavoviano novymi rodinnymi dom

Koncepce vefejné infrastruktury nebude ménéna. Nadéle bude respektovana rovnéz koncepce
usporadani krajiny véetné funkéniho tizemniho systému ekologické stability na tizemi obce
Sobkovice.

Obci nebyly podany navrhy k pofizeni zmény tzemniho planu, ani sama nepodala
poftizovateli podnét na zménu tzemniho planu.

Na tzemi obce Sobkovice bylo nové stanoveno ochranné pasmo II. stupné vodniho
zdroje (prameniSté Kozinec). Pfi pofizeni nejbliz8§i zmény UPD bude zapracovano do UPD
(koordina¢niho vykresu).

Vliv novely stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisi na UP ve smyslu zruieni
predkupniho prava pro prvky USES se tizemniho planu Sobkovice nikterak nedotkne, jelikoz
se takové prvky na uzemi obce Sobkovice nevyskytuji. Na izemi obce Sobkovice se nachazi
regionalni koridor RK 872 s ndzvem Sutice - RK 822, ale neni vymezen jako VPS a VPO pro
uplatnéni pfedkupniho prava.

Na tzemi obce Sobkovice nedoslo ke zméné podminek, na zaklad¢ kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydéana.

V dobé€ nabyti G¢innosti a uplatiiovani izemniho planu Sobkovice v praxi nejsou znamy
zésadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Negativnim jevem vyplyvajici
Z hodnoceni sledovaného obdobi je, ze obec nevlastni zddné obecni pozemky pro vystavbu. K
rozvoji bytové vystavby nedochazi, pozemky zistavaji ve vlastnictvi soukromych osob, které
parcely prodat nechtéji.



b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V dobé¢ vydani uzemniho planu Sobkovice byly platné ptivodni izemné analytické podklady
obce s rozsifenou piisobnosti Zamberk z roku 2008. V dob& zpracovani 2. Zpravy
0 uplatiiovani je platna 4. Gplna aktualizace izemn¢ analytickych podkladl obce s rozsifenou
pisobnosti Zamberk z roku 2016.

Z rozboru udrzitelného rozvoje izemi - 4. Gplné aktualizace uzemné analytickych podkladii
vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci:
- uzemi ohrozené zéplavami Qioo V zastavéném i zastavitelném uzemi

V  hodnoceni pilifG environmentalniho (pfiznivé Zivotni prostfedi), ekonomického
(hospodaisky rozvoj) a sociodemografického (soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi) je
obec Sobkovice hodnocena kladné¢ Vv podminkdch pro piiznivé zivotni prostiedi, ve
zbyvajicich zaporné (kategorie zafazeni 3a).

¢) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 které byla
schvalena usnesenim vlady CR ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276 (dale jen "PUR CR"), je feSené
uzemi situovano mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy, koridory, plochy dopravy a
technické infrastruktury.

Uzemné planovaci dokumentace respektuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Z pohledu Zdsad vizemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni Aktualizace ¢.1, ktera byla
vydana dne 17. 9. 2014 a nabyla t¢innosti dne 7. 10. 2014 je feSené izemi situovano do
rozvojové osy OSk 3 Usti nad Orlici - Letohrad - Zamberk. Ve spravnim obvodu ORP
Zamberk — obec Sobkovice jsou stanoveny tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a
rozhodovéni o zménach v tzemi:
- respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot v tzemi (regionalni
koridor RK 872 s nazvem Sutice - RK 822).

Krajinny typ obce Sobkovice je vymezen jako lesozemédélsky, s predpokladanou vys$si mirou
urbanizace.

d) prokazani poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Soucasti zpravy nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, proto neni
zpracovano vyhodnoceni potifeby novych zastavitelnych ploch.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho pldnu v rozsahu zaddni zmény uzemniho planu
nebyly podany.



f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nAvrhu zmény izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivu.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zprava o uplatiiovani UP neobsahuje pozadavek na pofizeni zmény UP.

h) navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na pofizeni nového UP se nepodava, nebot’ ze skuteEnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) nevyplyva potieba potidit zménu UP.

i) poZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi

na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjiStény

PoZzadavky nejsou uvadény, v rdmci vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly
negativni dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zastupitelstvo obce Sobkovice nema pozadavek na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje
Pardubického - navrh se nepodava.

Zavér

Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sobkovice je ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho
zakona v platném znéni projednavan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi a vefejnosti. V dobé projednavani je ndvrh zpravy zvetejnén na webovych strankach
Gfadu tzemniho planovani - méstského ufadu Zamberk - www.zamberk.cz (afedni
deska/projedndvani uzemnich planu a zmén) a obci Sobkovice, aby se s navrhem mohla
seznamit vefejnost. Projednany a upraveny navrh zpravy bude piedlozen Zastupitelstvu obce
Sobkovice ke schvaleni.

Zpracovatel navrhu Zpravy: Odbor regionalniho rozvoje a uizemniho planovani
Melanie Holubova
Méstsky tfad Zamberk
Masarykovo nam. 166, 564 01 Zamberk

Datum zpracovani navrhu Zpravy: 3. 9. 2018
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