Obec Nekof¥, IC: 00279269

Se sidlem Nekof, ¢.p. 330, 561 63 Nekor

Neni platce DPH

Zastoupena starostou obce Ing. Jifim Pomikalkem

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen ,pronajimatel”)

XXXXXXXXX
se sidlem xxxxxxxxx

IC, DIC

jednajici XXxxxxxxxxxxxxxxx, jednatelem

na strané druhé jako najemce (ddle jen ,,ndjemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

podle § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v platném znéni

.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem p.p.C., k.U. Nekof, vedené v katastru nemovitosti
na LV ¢ 10001 u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovi$té Usti nad Orlici.

2. Pronajimatel, jako vylu¢ny vlastnik p.p.¢ 1061/21, se zavazuje prenechat
zpevnénou cast vySe uvedené p.p.C. k doasnému uzivani (ndjmu) ndjemci
za Ucelem provozovani jeho podnikatelské C¢innosti vtomto prostoru, ktery
bude pak slouzit prevainé podnikani najemce a najemce se zavazuje platit
za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

3. Najemce nemad pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou cinnost
nebo zménit zpldsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
najmu jiz vySe sjednaného a nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat
pri uzavreni smlouvy.

Il.
Doba najmu

1. Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu urcitou 5 let, slovy péti
let, pocinaje dnem 1.3.2020, tj. do 28.2.2025.
2. V ptipadé, Ze ndjemce ma vici pronajimateli spInény vSechny povinnosti,

a pronajimatel mu neoznami nejpozdéji 3 mésice pred skonéenim najmu, ze
trva na vyklizeni pronajatych prostor ke dni skonceni najmu, ma najemce



prednostni pravo k prodlouzeni ndjemniho vztahu, o jehoZz délce a vysi
najemného se pronajimatel s najemcem smluvné dohodnou.

ll.
Vyse najemného a jeho splatnost

1. VysSe najemného ¢ini 12,000- K¢ / rok

2. Najemné se zavazuje najemce platit dle splatkového kalendare ro¢né do
xxxx dne tretiho (Ctvrtého) mésice roku na ucet pronajimatele ¢.
6822611/0100, vedeny u KB a.s.

Iv.
Uéel najmu a prohlaseni smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy,
vyluéné jako parkovaci plochu pro zameéstnance ........ccceceeevvenennee.

2. Najemce nemd prdvo provozovat jinou c¢innost nebo zménit zpUsob i
podminky jejiho vykonu, nezZ jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato
zména pUlsobila zhorSeni poméra v pronajatych prostordch nebo by nad
primérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele prostor
souzicich k podnikani.

3. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor pred podpisem
této smlouvy a prohlasuje, Zze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel najmu.

V.
Predani a prevzeti prostor slouzicich k podnikani

1. Prostory slouzZici k podnikani budou pronajimatelem predany a najemcem
prevzaty pisemnym protokolem.

2. Najemce se a zavazuje se po skonceni najmu predat prostory a vybaveni ve
stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje po dobu najmu udrzovat prostory v radném stavu.

2. Najemce se zavazuje po dobu n3ajmu na své naklady provadét zimni udrzbu,
a dale téz na své naklady provést veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud
tyto prostory poskodil.

3. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoinit provedeni téchto i jinych



nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzivat predmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu
s touto smlouvou. Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky
jakéhokoliv druhu, které by branily nebo nepfimérené stéZzovaly vykon prav
a povinnosti z této smlouvy.

Ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu véci, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zpusobi obtiZze nebo omezeni uzivani véci

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich c¢asti
jinym subjektim do podndjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny
souhlas.

Pronajimatel umozni ndjemci umisténi oznaceni pronajatého prostoru
dopravni znackou IP 11a Parkovisté s dodatkovou tabulkou: Po - Pa 6,00 -
16,00 rezervovano pro zamestnNance .........ccceeeeerenereeccnenne

Pronajimatel si vyhrazuje, Zze mimo dobu uvedenou v odst 7. mohou
pronajaty prostor vyuzivat jako verejny prostor jakékoli treti osoby.
Vznikne-li vtéto dobé Skoda na pronajatém prostoru, najemce za ni
neodpovida.

Najemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivnostenského
zakona.

10.0znami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v

nezbytném rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz i pristup do nich za
ucelem provedeni potrebné opravy nebo udrzby. Predchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci cinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

11.Jakékoli stavebni Upravy muUZe ndjemce provést pouze po predchozim

odsouhlaseni pronajimatelem.

12.Ndjemce muze zfidit treti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim

souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti. V pfipadé
souhlasu pronajimatele lze podnajem zridit tfeti osobé jen na dobu najmu
véci. Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam

13.Umisténi reklamy v pronajatém prostoru mize ndjemce provést pouze po

predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucédasti zadosti musi
byt graficky navrh a nakres situacniho umisténi. Pri skonceni najmu odstrani
najemce reklamu, kterou umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do
plvodniho stavu.



14.Pronajimatel je povinen udrZzovat nemovitost v dobrém stavu zpUsobilém k

radnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

15. Pronajimatel nema pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit.
16.Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé na movitych vécech ndjemce a

b)

c)
d)

jeho zaméstnancl umisténych na pronajatém prostoru.

VIL.
Ukonceni smlouvy

Najemce nesmi prevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské
¢innosti.

Najemni vztah muzZe skoncit dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a
to ke kterémukoli datu.

Ndjemce mUze vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby

ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen,

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dlvodl zpUsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci

je-li na néj vyhlasen konkurs

4.Pronajimatel mGze vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby,

a)

b)

ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat
porusuje-li ndjemce hrubé své zdkonné a smluvni povinnosti VUi
pronajimateli, nebo je po dobu delSi nez tfi mésice v prodleni s placenim
najemného; za zvlast zavainé poruseni povinnosti se povazuje zejména
uzivani prostor vrozporu sucelem smlouvy, posSkozovani pronajatych
prostor vyrazné nad ramec béiného opotrebeni, prenechani pronajatych
prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,
vyhlaseni konkursu na najemce, prokazana trestnd cinnost ndajemce
souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce vi¢i pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy

najemce ztrati opravnéni k podnikani nebo jej na néj vyhlasen konkurs
vypovédni doba je tfimési¢ni, a zacind bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi

vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje
se vypovéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek



VIIL.
Zavérecna ujednani

1. Zméni-li se vlastnik predmétu ndjmu, prejdu prava a povinnosti z ndjmu na
nového vlastnika. Strana nema prdvo vypovédét ndjem jenom proto, Ze se
zménil vlastnik véci.

2. Tato smlouva muze byt ménéna jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi

obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou
ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany na dlkaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji
podpisy svych opravnénych zastupcu.

w

Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zak.c. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni):

Zamér obce pronajmout predmeétné prostory souzici k podnikani byl zverejnén
na Uredni desce obce verejnou vyhlaskou ¢. 2/2020 /P/N v terminu od
29.1.2020 do 14.2.2020.

IX.

Podpisy smluvnich stran

Pronajimatel: Najemce:

V Nekori dne V Nekofi dne

Obec Nekor
Ing. Jiti Pomikalek,
starosta obce



