Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(uzaviena dle §2302 NOZ)

Pronajimatel:

Obec Nekor

Se sidlem 561 63 Nekoi 330,

IC: 279269,

jednajici starostou obce Ing. Jifim Pomikalkem,

na stran¢ jedné
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

najemce:

Bytem/ mistem podnikani .....................
(0] 0 Z3N

(dale jen ,,najemce*)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéani
dle ust. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku:

CL 1.
Piredmét a ucel najmu

1.1.  Pronajimatel, vyluény vlastnik stavby ¢€.p.16, ktera je soucasti pozemku st.p. ¢&. 515
V katastralnim tizemi a obci Nekof se zavazuje pienechat prostor slouzici podnikani, a to
restauraci s vedlejSimi prostory, zafizenim a vybavenim nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi domu ¢&.p. 16 (dale jen restaurace), k doCasnému uzivani (najmu) najemci za ucelem
provozovani jeho podnikatelské €innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouZzit pfevazné
podnikani ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.
Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.i. a obec Nekof vedeném
Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

1.2. Ucelem nijmu je provozovani hostinské Cinnosti ndjemcem v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikani, jiz vyse specifikovaném.
1.3. Pronajimana restaurace o celkové vymére 270,8 m? sestava:

Z lokélu, kuchyné, salonku, skladovych a tklidovych prostor, kotelny a uhelny, spojovaci
chodby a spolecnych prostor - dvou chodeb se schodisti a panskych a ddmskych WC.



14. Restaurace je pronajimana vcetné zatizeni a vybaveni blize oznaceného v pfiloze €. 1,
kterd je nedilnou soucéasti této smlouvy. Nedilnou soucasti smlouvy je téz pfiloha ¢. 2 —
schéma pronajimanych prostor.

1.5.  Najemce prohlaSuje, Ze pronajimané prostory piejima do svého uzivani ve stavu, ve
kterém se nachazeji, a nebudou od pronajimatele vyzadovat zadné upravy.

1.6. Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou C¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tcelu nijmu jiz vyse sjednaného a
nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni pomérti v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény
poméri na jeho strané€ jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

CL 2.
Doba trvani najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu urcitou 24 mésict, pocinaje dnem ...............
do ...l Najem je mozné prodlouzit o 24 mésici, Vsouladu s pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

2.2. Pfedmét ngjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do ............ a
odevzda mu s pfedmétem ndjmu vSe, ¢eho je tfeba k faddnému uzivani predmétu ngjmu, tedy
zejména .........

2.3. Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory, vybaveni a

zafizeni a je jim timto znam stav téchto prostor, vybaveni a zafizeni.

Cl. 3.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

3.1. Vyse najemného byla sjednana v pevné ¢astce 2000,- K¢ (slovy dva tisice korun ¢eskych) za
jeden mésic. (4000,- K¢ v ptipadé najmu bytu)
3.2. Nagjemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5. (patého) dne
platebniho obdobi. Najemné bude hrazeno na ti¢et pronajimatele ¢. 6822611/0100.
Spole¢né s najemnym je najemce dale povinen platit zalohy na naklady za sluzby, které je
povinen zajiStovat pronajimatel - témito sluzbami jsou:
a) dodavka studené vody,
b) elektiina
€) odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné ¢isténi jimek,
d) odvoz komunalniho odpadu,
e) provoz a Cisténi komint,
Vyse mesi¢ni zdlohy na sluzby uvedené v odstavci a) a b) Cini jednu dvandctinu
skute¢nych naklada za uplynuly kalendaini rok

3.3. Naklady za sluzby v odstavci c), d) ae) jsou hrazeny jednorazoveé za kalendaini rok.
Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi pronajimatel jedenkrat za zactovaci obdobi, kterym je



kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7
kalendafnich mésicii po uplynuti zaétovaciho obdobi. Rozuctovani cen a thrady sluzeb bude
provedeno podle piislusného pravniho piedpisu (v dobé uzavieni smlouvy zak. ¢. 67/2013
Sb.) s vyjimkou nakladi na odvoz fekalii, kdy najemce bude hradit 90 % nakladd,
zbyvajicich 10% hradi pronajimatel
N4ajemce mé pravo pozadat pronajimatele nejpozdéji do ¢ty mésicti po skonceni zuctovaciho
obdobi o nahlédnuti do vytctovani ndklada na poskytnuté sluzby za minuly kalendéini rok,
jakoz i pofidit si z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se
uctovanych naklada

3.4. Nad ramec ujednaného najemného se najemce zavazuje hradit:

a) veskeré naklady spojené s pouzivanim pevné telefonni linky v pfedmétu pronajmu,

b) koncesionaiské poplatky v pifedmétu pronajmu,
s tim, Ze najemce uzaviou s poskytovateli vyse uvedenych sluzeb vlastni smlouvy na dodavku ¢i
plnéni uvedenych sluzeb.

3.5. Nad ramec ujednané¢ho nédjemného bude ndjemce na své ndklady zajiStovat vytapéni
pfedmétu ndjmu, pfiCemz najemce se dale zavazuje zajistit na své naklady vytapéni salu v 2.
nadzemnim podlazi domu ¢.p. 16 pro dvé akce roné potraddané obci Nekoi. Naklady na
vytapéni salu pro akce potadané jinymi potadateli uhradi tito pofadatelé na zdkladé dohody
uzaviené mezi najemcem a poradateli akce. V ptipadé, ze nedojde k dohod¢ o vytapéni
tohoto salu pro akce potfaddané jinymi potadateli, je najemce povinen umoZnit pfistup
vnéj$imi dvefmi do kotelny a vytopeni sdlu samostatnym kotlem samotnymi poradateli akce,
a to vyhradné topivem zajisténym potradateli akce .

Cl. 4.
Prava a povinnosti pronajimatele

Smluvni strany se dohodly na tomto blizZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

4.1. Pronajimatel je povinen:

4.1.1. ptenechat pfedmét ndjmu nijemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému tcelu
4.1.2. udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat
4.1.3. zajistit najemci nerusSené uzivani predmétu najmu po dobu najmu
4.1.4. provadét ostatni ldrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

4.1.5. sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi
4.1.6. zajistit provedeni revize vyhrazenych technickych zafizeni (komind, elektroinstalace,
HP)
4.2. Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany védely
a které nebrani uzivani véci.
4.3. Pronajimatel nemé pravo béhem najmu o své viili pronajatou véc ménit.
4.4. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném



rozsahu prohlidku véci, jakoz 1 pfistup k ni nebo do ni, za icelem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo
hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou c¢innosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného

CLS5
Prava a povinnosti najemce

5.1. Najemce je povinen;
5.1.1. Uzivat véc jako tadny hospodat k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, na své

naklady pecovat o jeho udrzbu a platit najemné dle této smlouvy

5.1.2. Nést naklady spojené s béznou udrzbou predmétu pronajmu. Naklady spojené s béznou

udrzbou jsou ndklady na udrzovani a ¢isténi predmétu pronajmu, které se provadeji
obvykle pfi del§im uzivani pfedmétu prondjmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a Cisténi pfedméti uvedenych v odstavci 5.1.4. pod pism. e), malovani v¢etné opravy
omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi
zanesenych odpadil az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

5.1.3. Nést néklady na drobné opravy. Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych

prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prondjmu a je ve
vlastnictvi pronajimatele. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji
a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladli na souvisejici opravy. Naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém dokladu o
provedeni opravy, se do ndkladii na tuto opravu zapocitavaji jako soucdst limitu
uvedeného niZe.

V ptipadé, Ze soucet nakladli za drobné opravy presahne 18.000,-- K¢ bez DPH béhem

5.14.

trvani najemniho poméru, pak nad tento limit ponesou naklady za dal$i drobné opravy

jednou polovinou pronajimatel a druhou polovinou najemce.

Podle ujednani smluvnich stran se za drobné opravy povazuji zejména tyto opravy a

vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢l, zvonkil, domacich telefont, zasuvek rozvodii datovych siti, signala
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojti svétla v osvétlovacich
télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,

e) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestor, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaci,
kuchyniskych spordkii, pecicich trub, vaficl, infrazafict, kuchyniskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini, nabytku restaurace a salonku, vymeéna lednic



f) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva a
elektiinu, kotlii etaZzového topeni na pevna paliva, véetné¢ uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni, nepovazuji se vSak za n¢ opravy
radiator a rozvodi ustfedniho vytapéni a vymeéna kotle ustfedniho vytdpéni; za
drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych
pod timto pism. f),

a dale opravy uvedené jako drobné v pfislusném pravnim ptedpise (v dobé uzavieni

smlouvy vl. nat ¢. 308/2015 Shb.).

5.1.5. Ostatni opravy, tj. opravy nikoliv drobné hradi pronajimatel s vyjimkou oprav, jejichz

potfeba vznikne zavinénim najemce (tyto opravy hradi najemce). N4jemce je povinen
pronajimatele na potiebu takovych oprav, které ma nést pronajimatel, bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 5-ti dnti upozornit. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci
termin a zptsob provedeni opravy do 7 dnti. V piipadé havarijni situace (napt. v pripadé
uniku vody, poruchy odpadil apod.) je ndjemce povinen ozndmit havarii bezodkladné
pronajimateli a v ptipadé nezastiZzeni pronajimatele zajistit odstranéni havarijniho stavu
a zamezit vzniku dalSich ztrét, jinak ndjemce odpovidad za Skodu vzniklou nesplnénim
téchto povinnosti.

5.1.6. Provadét v predmétu najmu stavebni upravy pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

5.1.7. UZivat pfedmét ndmu jen k Gcelu stanovenému touto smlouvou a v pronajatych
prostorach dodrzovat obecné zadvazné predpisy (predpisy V oblasti bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygienické piedpisy, predpisy v oblasti pozarni ochrany apod.).

5.1.8. Strpét kontrolu dodrZzovani této smlouvy pronajimatelem a za ucelem této kontroly
umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor. Najemce se déale zavazuje umoznit
pronajimateli provedeni inventarizace pronajatého zafizeni a vybaveni, a to do jednoho
tydne od jejiho nahlaSeni. Najemce se zavazuje umoznit pronajimatelem povefené osobé
pristup prostfednictvim dveti z ptistupové cesty mezi budovou a opérnou zdi do
kotelny v domé ¢p. 16 v Nekofi a vytapéni salu pro akce mistnich organizaci a spolka
topivem zajiSténym a dovezenym potadateli akce. Tato osoba pak zajisti uklid kotelny a
odvoz popela. Kontrolu néasledného tklidu je opravnén provadét jménem pronajimatele
spravce salu KD.

5.1.9. Zajistit nakladani s odpady jako jejich ptivodce ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpist, a to az do doby jejich piedani osobé opravnéné k jejich likvidaci.

5.1.10. Na své naklady odstranit veskeré Skody, které vzniknou na pfedmétu najmu jeho
¢innosti. Ngjemce odpovidéa pronajimateli za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni
nad ramec obvyklého opotiebeni predmétu ndjmu. N4jemce se zavazuje, Ze v pripadé
Skod zplsobenych pronajimateli nijemcem na pifedmétu ndjmu, odstrani Skodu
uvedenim do pifedeslého stavu. Neni-li to mozné nebo ucelné, zavazuje se ndjemce
nahradit vzniklou skodu v penézich.



5.1.11. Na své naklady udrzovat po cely rok v Cistém a schtidném stavu ohrazeny prostor

terasy na jizni a zapadni strané budovy, prostor rampy a piistupovou cestu mezi
budovou a opérnou zdi na vychodni strané budovy ¢p. 16 v Nekofi.

5.1.12. Pronajatou restauraci provozovat minimaln¢ 4 dny v tydnu s tim, ze zaviracim dnem

nebude sobota nebo nedéle.

5.1.13. Dodrzet zakaz kouteni v celém objektu a zakaz vstupu psi do objektu a vyzadovat

dodrzovani zakazu koufeni v téchto prostorach od navstévnikl restaurace

5.1.14. Ptedlozit pronajimateli do 30 dnii od uzavieni této smlouvy kopii pojistné smlouvy o

5.1.15.

5.1.16.

5.1.17.

pojisténi odpovédnosti za Skodu, téz pro ptipad vzniku Skody odcizenim ¢i vloupanim, S
minimalnim limitem 5 mil. K¢ s pfipojisténim véci uzivanych Ptipadné Skody vzniklé
témito udalostmi jdou v plné vysi ktizi ndjemce a provedeni jakychkoliv oprav
v disledku téchto udalosti je povinen zajistit v plné vysi na své naklady najemce.

UdrZovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu a na zdkladé¢ vyzvy
pronajimatele piedkladat mu doklad 0 uhrazeni pojistného na pojistnou smlouvu nebo
potvrzeni od pojistitele o platnosti pojistné smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti
je pronajimatel opravnén vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby. Najemce
bere na védomi, Ze pronajimatel ma pfedmétnou budovu, v niz se predmét prondjmu
nachazi, pojisténou pro piipad pozaru.

Dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit ptipadné sankce udélené piisluSnymi statnimi a
spravnimi organy

Zajistovat na svij naklad uklid chodniku a terasy a pfilehlych pozemkl pfedmétu
najmu, tj. ¢ast p.p. 362/2, ktera je majetkem obce a obklopuje st.p. €. 515, a to zejména
pfistup do restaurace, zbytek pozemku vcetné Casti slouzici k parkovani aut bude
udrZovat obec

5.1.18. Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

5.2. Smluvni strany sjednaly pro zajiSténi komunikace ve vSech zaleZitostech Smlouvy
nasledujici kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: ...........
kontaktni osoba ngjemce: ....................

5.3. Najemce odpovidéd za vSechny Skody, které zpisobi na pfedmétu ndjmu véetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svilij naklad napravit formou
uvedeni do piivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

5.4. Najemce je opravnén:

5.4.1. ozndmi-li njjemce fadné a vCas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit



pronajimatel a ten tak neucini bez zbytecného odkladu, takze ndjemce muze véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na piiméfenou slevu z nijemného nebo miize sdm provést
opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu ucelné¢ vynalozenych nakladii. V ptipade, ze
vada bude zasadnim zplsobem stézovat uzivani nebo ho znemozni zcela, méa najemce pravo
na prominuti najemného nebo muize nijem vypoveédét bez vypovédni doby. Najemce ma
pravo zapocist si to, co miize podle predchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az do
vySe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li
najemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésicii ode dne, kdy vadu zjistil nebo
mohl zjistit, soud mu je nepiizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

5.4.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimétené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu

5.4.3. jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vlibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miize najem
vypovedét bez vypovédni doby.

5.4.4. v pripad¢, Zze najjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zptisobi-li treti
osoba ndjemci poruSenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam.
5.4.5. najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svilj naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pii skoneni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v§ak najemce zménu véci bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
v8ak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho

stavu, miiZze pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby.

CL6
Podnajem

6.1. Najemce mizZe zridit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vazn&j$i Ojmu. V pftipadé
souhlasu pronajimatele 1ze podnajem zfidit tfeti osob¢ jen na dobu najmu véci.

6.2.Umozni-li najemce uzivat véc tieti osobé, odpovidd pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

CL 7.
Zména vlastnictvi

7.1. Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika.

7.2. Strana nema pravo vypovédet ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

Cl. 8.
Skonceni najmu



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Pti odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy dohodou
nebo vypovédi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonc¢i. Zanikne-li predmét najmu
béhem doby ndjmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na pfimétenou slevu z ndjemného, anebo
muze najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Trimesi¢ni vypoveédni
doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
stran€.

8.4.1.Najemce miize vypoveédét najem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az
¢) obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

8.4.2. Pronajimatel miiZze vypovédet ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a)
a b) obcanského zakoniku, je pfitom téz povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovedi.

8.4.3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné formé&. Nevznese-li je vc¢as, pravo
zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svoji vypoved zpét, md vypovidana strana pravo zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to ve 1hité¢ dvou mésict ode dne, kdy marné
uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i. Predmét
ngjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klie a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uzivani. N4jemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v
jakém jej prevzal, nehledé na b&zné opotiebeni pifi béZzném uzivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
pfesto nemize Zzadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mtze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Nebude-li
uvedend povinnost ze strany najemce splnéna fadné a vcas, zavazuje se ndjemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,-- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a
odevzdanim piedmétu prondymu pronajimateli v uvedeném stavu. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu ptipadné skody v plné vysi.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu ndjmu, které nelze



odstranit bez nepfiméfen¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonceni najmu.

8.8. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skutecné odevzda. Zistane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, ze patii
najemci, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neptevezme-li
najemce tuto véc bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou
pfimétenou lhitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

8.9. Vyklidi-li ngjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

8.10. Pronajimané prostory budou najemcem ke dni pfedani pronajimateli nové vymalovany.

CL9
Firemni Stit

9.1. Pronajimatel ud€luje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se nalézd prostor
slouzici podnikdni (viz €lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i
podobnym znamenim.

9.2. Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen veSkerd znameni odstranit a uvést dotCenou Cast
nemovité veéci do piivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy, byt’ i zapo€aty, den prodleni s
odstranénim znameni.

CL 10
Pievod ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Néjemce miiZze pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v clanku 1. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonfeni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZzici podnikani do
puvodniho stavu ngjemce.

ClL 11

Zavéreéna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Dano ve dvou
vyhotovenich s tim, Ze ob¢ paré¢ maji platnost a zdvaznost originalu.



VSsichni ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji, ze smlouva byla sepsdna podle jejich pravé,
vazné a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Nekoii, dne ......cceeeeee...

Za pronajimatele: najemce:



