SMLOUVA o pronajmu

Smluvni strany

pronajimatel : Obec Nekor
561 63 Nekot 330
1CO 00279269

Zastoupena: starostou ing. Jifim Pomikélkem

a

Najemce : XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX

IC: XXXXXXXXXXXXX

Obec Nekof zastoupena starostou obce panem ing. Jifim Pomikalkem na zaklad¢é usneseni
Zastupitelstva obce Nekof €. XXXXXXXXXXXX ze dne XXXXxxXX 2021 na strané pronajimatele a
XXXXXXXXXXXXXX na stran¢ najemce jako projev své vile uzaviraji tuto smlouvu o pronajmu dle
ust. § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb. obcansky zédkonik v platném znéni

l.
Piedmét pronajmu
1. Pronajimatel, vyluény vlastnik staveb Sesti ¢tyflizkovych chatek, které jsou soucasti pozemku
st. p. 623, 624, 625, 626, 627, 628; e.c. 55, 56, 57, 58, 59, 60, dale dvou ctyilizkovych
obytnych bunék umisténych na p.p.¢. 772/1, spravni chaty (st.p. 513 , e.C. 37), socialniho

zafizeni (st.p. 753), plochy pro parkovani obytnych ptivésl, plochy pro stanovani, vodovodu a

komunikace, v§e na p.p.C. 772/1, 773/1, 773/2, 762/5, 767/1 v katastralnim tzemi a obci

Nekof, se zavazuje pienechat tento prostor slouZici podnikadni, zafizeni kempu Petriv

Palouk, sestavajici z vySe uvedenych staveb a stavebnich a pozemkovych parcel, k do¢asnému

uzivani (ngjmu) najemci za Gcelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru,

ktery bude pak slouzit pfevazné podnikani najemce, a najemce Se zavazuje platit za to
pronajimateli niZze sjednané najemné.

2. Nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.. a obec Nekoi vedeném
Katastralnim fadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

3. Pronajimatel soucasné svéfuje najemci do uzivani vnitini zafizeni chatek, obytnych bunék,
spravni chaty a socidlniho zafizeni dle inventurniho seznamu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

4. Nijemce je opravnén predmét ndjmu vcetné zafizeni uZzivat k ucelim ubytovacim a
rekreacnim a k poskytovani s tim souvisejicich sluzeb.

5. Néajemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpiisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tcelu ndjmu jiz vyse sjednaného a nebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérit v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérii na jeho
stran¢ jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné



.
VySe najemného

. Za uzivani pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 90 000

K¢. slovy (devadesat tisic korun ¢eskych) za sjednanou dobu prondjmu.

Spotieba el. energie véetné poplatku za elektromér a uhrada za wifi pfipojeni, jsou piedmétem
samostatné thrady najemce.

N4jemce je povinen vcas hradit poplatky stanovené Obecné zdvaznou vyhlaskou obce Nekor
1/2021 o mistnim poplatku za pobyt. Najemce je povinen vést fadnou evidenci ubytovanych a
tuto predkladat ke kontrole obecnimu ufadu.

Nad ramec ujednaného najemného se najemce zavazuje hradit:

a) koncesionai'ské poplatky v pfedmétu pronajmu,

b) uhradu za likvidaci odpadu dle bodu ¢l. VI. odst.12.

s tim, Ze ndjemce uzavie s poskytovateli vyse uvedenych sluzeb vlastni smlouvy na dodavku ¢i
plnéni uvedenych sluzeb.

5. Nad ramec ujednaného najemného bude najemce na své naklady zajistovat

vypusténi a napusténi vody po a pted sezonou

pred zahajenim sezony vycisténi, desinfekci studny a zajisténi vzorka vody — 1. vzorek plati
obec Nekoft

vyvezeni septiku (rozbor vody pted vyvezenim)

vycisténi chatek pted a po sezoné , vyprani vseho povleceni

pfes zimu uzavieni aredlu proti vjezdu vozidel

uklid vysilace wifi, HP umisténych venku po ukonceni sezony do zamcené spravni chaty

II.

Zvlastni ujednani
Najemce je odpoveédny za rekreanty, které piijal k navstéve ¢i k ubytovani v kempu, seznami je
s provoznim a ubytovacim fddem kempu a dba na disledném dodrZovani tohoto fadu.
Najemce je pIlné odpovédny po celou dobu provozu kempu za dodrzovani noc¢niho klidu a
slusného chovani navstévnika v prostoru celého kempu i za dodrZovani zdkonnych ustanoveni
o no¢nim klidu.
Provozuje-li ¢i pronajme-li najemce kempu v prostoru kempu misto pro prodejni kiosek
v souladu s touto smlouvou, je najemce odpovédny za poiadek spojeny s provozem kiosku.

V.
Splatnost najemného

. Najemné za kalendaini rok je splatné v hotovosti ¢i na Gcet pronajimatele vedeny Komer¢ni

bankou a.s. ¢. uctu 6822611/0100 vzdy do 29. 9. prislusného roku, v némz najemce predmét
najmu uzival. V piipadé prodleni najemce s thradou dluzné ¢astky zaplati najemce pokutu ve
vysi 100,- K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Po dohodé¢ s pronajimatelem lze sjednat i
pravidelné mési¢ni splatky ngjmu.

V.
Odevzdani a prevzeti predmétu najmu
Pronajimatel odevzd4d najemci touto smlouvou pfedmét nijmu ve stavu zpuasobilém k
smluvenému uzivani. Najemce stvrzuje, ze od pronajimatele pfedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému zivani prejima.
Néjemce prohlasuje, ze se se stavem a podminkami provozu kempu Petriv palouk fadné
seznamil



10.

11.

12.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen;
Uzivat véc k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému, na své naklady pecovat o jeho udrzbu a
platit ndjemné dle této smlouvy

N4jemce je povinen nakladat s pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a piedchazet
vzniku Skod. Zejména je povinen zajistit zatfizeni kempu pied mrazy, vypustit vodu a ucinit
jina nezbytna opatieni

Nést naklady spojené s béznou udrzbou predmétu prondjmu. Néaklady spojené s béznou
udrzbou jsou ndklady na udrzovani a ¢iSténi pfedmétu prondjmu, které se provadéji obvykle
pfi del§im uzivani pfedmétu pronajmu.

Najemce je povinen provadét trvale bézny uklid predmétu najmu, zejména provadét posekani
travy a jeji odvoz, udrzovat zelen, provadét desinfekci soc. zatfizeni, studny apod. vlastnim
nakladem.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, ktera brani
radnému uzivani predmétu najmu a jez ma provadét pronajimatel, jinak odpovida za piipadnou
Skodu.

Nést ndklady na drobné opravy. Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a
jejich vnitinitho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucédsti prondjmu a je ve vlastnictvi
pronajimatele. Provadi-li se na téze véci n¢kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici souet ndkladii na souvisejici opravy. Néaklady na dopravu a jiné
naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladl na tuto opravu zapocitavaji jako soucast limitu uvedeného nize.

V piipadé, Ze soucet naklada za drobné opravy piesdhne 18.000,-- K& bez DPH béhem trvani
nagjemniho poméru, pak nad tento limit ponesou naklady za dal$i drobné opravy jednou
polovinou pronajimatel a druhou polovinou najemce.

Ostatni opravy, tj. opravy nikoliv drobné hradi pronajimatel s vyjimkou oprav, jejichZ potteba
vznikne zavinénim najemce (tyto opravy hradi ndjemce). Najemce je povinen pronajimatele na
potiebu takovych oprav, které ma nést pronajimatel, bez zbyteéného odkladu, nejpozdgji do 5-
ti dnti upozornit. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci termin a zpuisob provedeni opravy do
7 dnl. V ptipad¢ havarijni situace (napf. v pfipadé Uniku vody, poruchy odpadd apod.) je
najemce povinen oznamit havarii bezodkladné pronajimateli a v pfipadé nezastizeni
pronajimatele zajistit odstranéni havarijniho stavu a zamezit vzniku dalSich ztrat, jinak
najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim téchto povinnosti.

Provadét v predmétu niajmu stavebni tpravy pouze po piredchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Uzivat predmét ndjmu jen k ucelu stanovenému touto smlouvou a v pronajatych prostorach
dodrzovat obecné zavazné piedpisy (piedpisy V oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
hygienické ptedpisy, predpisy v oblasti pozarni ochrany apod.). Dodrzovat veskeré pozarni,
bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi piedpisy tykajici se provozovani pfedmétu ndjmu a
hradit ptipadné sankce udélené piisluSnymi statnimi a spravnimi organy

Strpét kontrolu dodrzovani této smlouvy pronajimatelem a za ucelem této kontroly umoznit
pronajimateli vstup do pronajatych prostor. Najemce se dale zavazuje umoznit pronajimateli
provedeni inventarizace pronajatého zatizeni a vybaveni, a to do jednoho tydne od jejiho
nahlaSeni.

Zajistit nakladani s odpady jako jejich ptivodce ve smyslu zak. ¢. 541/2020 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist, a to az do doby jejich pfedani osobé opravnéné k jejich likvidaci.



13.

14.

15.

16.

17.
18.

Na své naklady odstranit veskeré Skody, které vzniknou na pfedmétu nidjmu jeho Cinnosti.
Najemce odpovida pronajimateli za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni nad ramec
obvyklého opotiebeni predmétu ndjmu. Najemce se zavazuje, Ze v pripade skod zpisobenych
pronajimateli najemcem na predmétu ndjmu, odstrani skodu uvedenim do piedeslého stavu.
Neni-li to mozné nebo Gcelné, zavazuje se najemce nahradit vzniklou skodu v penézich.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na piedmétu ndjmu vcetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv zmény na vécech tvoricich pfedmét pronajmu pouze s
piedchozim souhlasem pronajimatele.

Nebezpeci skody, nahodilé zkdzy a ztraty na pfedmétech umisténych v pronajatych prostorach
nese najemce sdm. Pfipadnou ostrahu, ¢i pojiSténi téchto predmétli si najemce zajisti dle svého
uvazeni sam a na svuj naklad.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfistupu do pronajatych prostor po pfedchozim ozndmeni.

N4jemce neni opravnén svétit predmét' najmu jinému do podndjmu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén:

19.
20.

21.

22.

23.

24.

N4jemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu vymezeném touto smlouvou.

Oznami-li najemce tadné¢ a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢né¢ho odkladu, takze najemce miize véc uzivat jen s
obtizemi, mé n4jemce pravo na pifiméfenou slevu z ndjemného nebo miize sam provést opravu
a pozadovat po pronajimateli ndhradu uceln¢ vynalozenych nédkladt. V piipad¢€, ze vada bude
zasadnim zplisobem stézovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
ndjemného nebo miize najem vypoveédét bez vypovédni doby. N4jemce mé pravo zapocist si
to, co muze podle predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, aZz do vySe ndjemného za
jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li najemce pravo podle
predchoziho ujednani do Sesti mésici ode dne, kdy vadu zjistil nebo monhl zjistit, soud mu je
nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, méa najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu

Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé€ jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize najem
vypovédét bez vypoveédni doby.

V piipadé€, ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zpusobi-li tieti 0soba
najemci poruSenim najemniho prava jmu, mize se ochrany domahat ndjemce sam.

Najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pii skonceni ndjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak najemce zménu véci bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét ndjmu uvést do puvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vsak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu,
muZe pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby.
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VIl .
Trvani a zanik najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou ato od 1.4.2022 do 31.12.2022 s tim, Ze Vv piipadé,

Ze najemce ma vuci pronajimateli splnény vSechny povinnosti, a pronajimatel mu
neoznami nejpozdéji 3 mésice pred skonfenim nijmu, Ze trva na vyklizeni pronajatych
prostor ke dni skon¢eni najmu, prodluzuje se najemni vztah o 1 rok; toto prodlouzeni
nijmu miZe nastat maximalné dvakrat; tj. najemni vztah skonéi nejpozdéji ke dni
31.12.2024.

Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéeji do 1.4.2022 a odevzda
mu s pfedmétem ndjmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani predméetu ndjmu.

Néjemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, vybaveni a
zafizeni a je jim timto znam stav téchto prostor, vybaveni a zafizeni.

Zménou v osob¢ pronajimatele nebo najemce smlouva zanika.

Skonéeni najmu

5.1. Pti odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vse, co do véci vlozil nebo na ni

vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim neptiméiené jeji uzivani.

5.2. Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy dohodou

nebo vypovédi.

5.3. Zanikne-li pfedmét niajmu béhem doby najmu, najem skon¢i. Zanikne-li pfedmét najmu

béhem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na ptfiméfenou slevu z najemného, anebo
muze najem vypoveédét bez vypovédni doby.

5.4. Vypoveéd ngjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Timésic¢ni vypoveédni

doba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
stran€.

5.4.1.N4jemce muze vypoveédet najem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)

obc¢anského zékoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovedi.

5.4.2. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem pouze z diivodli uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)

obc¢anského zékoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypoveédni diivod ve vypoveédi.

5.4.3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd

dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné form¢. Nevznese-li je vCas, pravo zadat
prezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidanad strana namitky
vCas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidand strana pravo zadat soud o prezkoumdni
opravnénosti vypovedi, a to ve lhité dvou meésicii ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi

5.5. Ngjemce je povinen odevzdat pifedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Pfedmét

najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
nagjmu a v jeho uzivani. Ngjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej
ptfevzal, nehled€ na bézné opotifebeni pii béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného ptredavaciho protokolu.

5.6. Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu

pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemuze zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota predmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Nebude-li uvedena povinnost ze strany
najemce splnéna fadné a vcas, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
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vysi 2.000,-- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim piedmétu prondjmu
pronajimateli v uvedeném stavu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu ptipadné skody v plné vysi.

5.7. Zatizeni a pifedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez neptiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.
N4jemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

5.8.. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skutecné odevzda. Zustane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii
najemci, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li
najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po ptredchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfiméienou lhitu k ptevzeti. To neplati, jedné-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

5.9. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

VIII .
Platnost a Gcinnost smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, uc¢innosti dnem
veenn. 2021,

IX.
Zavérecna ustanoveni
1. Pro pravni vztahy touto smlouvou vyslovené¢ neupravené se pouZzije ptislusnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

2. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou vyhotovenich.

3. Smluvni strany prohlasuji a svym podpisem stvrzuji, ze se s obsahem smlouvy dukladné
seznamily, Ze s ni souhlasi, prava a povinnosti ze smlouvy piijimaji, a Ze smlouva je sepsdna na
zaklad¢ pravdivych udaju a jejich urcité, pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

4. Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni): Zamér

obce pronajmout predmétné prostory souzici k podnikani byl zvefejnén na Gfedni desce obce
vetejnou vyhlaskou ¢. 8/2021/P/N v terminu od 20.10.2021 do 16.11.2021.

V Nekofidne ................. 2021

Najemce Pronajimatel

Obec Nekor



